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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 3.11.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavan nimi: Ketovainion asemakaavan muutos
Kaavan paivays: Ehdotusvaihe 3.11.2025
Alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee viher- ja palstaviljelyaluetta.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 550 seka katualuetta

Yhteystiedot: Kaavoittaja: Kaavakonsultti:
Nivalan kaupunki Plandea Oy
Kalliontie 15 Vaasantie 6
85500 Nivala 67100 Kokkola
Maankayttopaallikko Projektipaallikko, YKS 347
Juha Peltomaa Kari Siipola, arkkitehti SAFA
+358 40 344 7285 +358 50 348 1961
juha.peltomaa@nivala.fi kari.siipola@plandea.fi
Tekninen johtaja Kaavoitusinsinoori, YKS 691
Ville Repo Ville Vihanta
+358 40 344 7301 +358 50 590 6214
ville.repo@nivala.fi ville.vihanta@plandea.fi
Vireilletulo: 13.3.2025

Valmisteluvaiheen nahtavilldolo: 11.9.-13.10.2025

Ehdotusvaiheen nahtavilldolo:

Hyvaksynta:

1.2 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET
Nivalan tekninen lautakunta on kokouksessaan 13.3.2025 § 20 paattanyt kaynnistda Ketovainion
pientalokorttelin asemakaavan laadinnan. Kiinteiston omistaa Nivalan kaupunki.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle siirtolapuutarhatyyppisen mini-/pien-
talokorttelin rakentaminen.

Asemakaavassa madritelldan alueen tuleva kayttd: mitd saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Kaa-
vassa osoitetaan esimerkiksi rakennusten sijainti, koko ja kdyttotarkoitus sekda muut kaavatyon yh-
teydessa esiin tulevat asiat.

1.3 ALUEEN SUAINTI JA RAJAUS
Suunnittelualue on kooltaan noin 1,1 ha ja se sijaitsee Nivalan keskusta-alueen eteldosassa Keto-
vainion alueella. Asemakaavan muutos sijoittuu kiinteist6lle 535-404-23-163.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sjainti ja likimaarainen rajaus punaisella katkoviivalla.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1.1 Luonnonymparisté

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan tasaista, avointa peltoaluetta. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa metsdiseen pientaloalueeseen seka eteldssa ja iddssa peltoalueeseen. Alueella ei ole
tiedossa huomioon otettavia eldin- tai kasvilajeja. GTK:n maaperatietojen (Maapera 1:20 000) mu-
kaan alueen pintamaalaji on hiesu (Hs) ja pohjamaalaji savi (Sa). Suunnittelualueella tai sen ldhei-
syydessa ei sijaitse pohjavesialueita.
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Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen rajaus punaisella katkoviivalla. Ilmakuva © Maanmittauslaitos.

Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin Kalajokilaakson maisemakokonaisuuden (MA0110116) luon-
nonsuojeluohjelma-alueelle. Suunnittelualueelle tai sen |ahiymparistéon ei sijoitu muita luonnon-

suojelualueita.
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Kuva 3. Kalajokilaakson maisemakokonaisuuden luonnonsuojeluohjelma-alue (oranssi alue). Suunnittelualueen likimaardinen
rajaus punaisella katkoviivalla.
2.1.2  Rakennettu ymparistod
Suunnittelualue sijoittuu Nivalan keskusta-alueen eteldosaan Ketovainion alueelle. Suunnittelualu-
eella ei ole rakennuksia, mutta [ahiymparistoon sijoittuu asuinalueita pohjois- ja koillispuolelle seka
alueen itdpuolelle Pirttirannan paivakoti. Lisdksi alueen laheisyyteen Vanha Pirttirannantien itapuo-

lelle sijoittuu Terveyskivi seka Nivalan rauhanyhdistys.



2.1.3  Asuminen, palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Nivalan kaupungissa oli 10 454 asukasta vuonna 2023 (Kuntien avainluvut, Tilastokeskus). Suunnit-

telualueella ei ole asutusta. Alue sijoittuu Nivalan keskustaajamaan, joten sen ldheisilld alueilla asuu
satoja asukkaita.

Tilastokeskuksen mukaan tyopaikkojen maara Nivalassa vuonna 2022 oli 3 815 kpl, josta suurin
osuus on palvelutyopaikoilla. Kaupalliset palvelut haetaan noin 1,5 kilometrin etdisyydelle sijoittu-
vasta ydinkeskustasta, jonne pdiosa kaupallisista palveluista on keskittynyt.

2.1.4 Liikenne
Suunnittelualue sijoittuu Pirttikujan varrelle, jonka nopeusrajoitus alueen kohdalla on 40 km/h.

2.1.5 Maisema- ja kulttuuriymparist6 seka arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualue sijoittuu suurelta osin valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle (VAMA); Ka-
lajokilaakson viljelymaisemat (VAM130128). Kalajokilaakson viljelymaisemat edustavat avaraa poh-
jalaista jokilaakson kulttuurimaisemaa. Maisema-alueen runkona on Pohjanlahtea kohti kaakko-luo-
desuunnassa virtaava Kalajoki, joka Nivalan taajaman kohdalla levenee kolmen kilometrin pituiseksi
ja kilometrin levyiseksi Pidisjarveksi. Pidisjarven koillisrannalla maisemaa hallitsee matalalla moree-
niselanteelld sijaitseva Nivalan taajama. Nivalan taajaman toiminnot ovat laajentuneet paikoin vil-
jelymaiseman keskelle. Taajaman tuntumassa on muun muassa liikerakennuksia, pienteollisuutta ja
uusia asuinalueita, joiden valiin jaa edelleen viljelykdytossa olevia peltolohkoja.

£
. 4 % & 0 %\==8d Lzl g
Koljonen ¢ o v
QF 12 1
14
' 13
9 16 15
e 17
" “'-...,_. 18
.. i el 8
Latoniitty i .

[ el T

ol “‘\“ ‘:a

J:‘; .. -
E Tl ;
a Nuo '
- i
e !
~ed
Ketovainio

12
40
14

Kuva 4. Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alue; Kalajokilaakson viljelysmaisemat (vihrea alue). Suunnittelualueen
likimdardinen rajaus punaisella katkoviivalla.
Suunnittelualueella tai sen [ahiymparistdssa ei ole arvokkaita rakennetun kulttuuriymparistdon koh-
teita (RKY).
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadanndksia (kulttuuriympariston palveluikkuna,
Museovirasto, tieto haettu 9.5.2025). Suunnittelualuetta lahin kiinted muinaisjaannds Pirttipera (ki-
vikautinen asuinpaikka, 100004727) sijaitsee noin 350 metria alueesta eteldan.



Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedasta mui-
naisjaannoksestd, tulee tydvaihe keskeyttda ja ottaa yhteytta Museovirastoon, jotta mahdolliset ha-
vainnot saadaan dokumentoitua. Lisdksi lain 16 §:n mukaisesti sen, joka 16ytda sellaisen esineen,
jonka omistajaa ei tiedeta ja mika voidaan olettaa vahintdan sadan vuoden vanhaksi, on viipymatta
toimitettava esine tarkkoine tietoineen Museovirastoon. Ajantasaisin tieto alueen muinaisjaannok-
sista l0ytyy Museoviraston muinaisjdanndsrekisterista.

2.1.6  Tekninen huolto
Suunnittelualue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa.

2.2 MAANOMISTUS
Suunnittelualueen omistaa Nivalan kaupunki.

2.3  SUUNNITTELUTILANNE

2.3.1 Maakuntakaava
Nivala kuuluu Pohjois-Pohjanmaan maakuntaan; tdlla hetkelld maakunnassa on nelja lainvoimai-
sena olevaa maakuntakaavaa, joista seuraavat kolme ohjaavat kaavoitusta suunnittelualueella:

o 1. vaihemaakuntakaava, joka aloitti kokonaismaakuntakaavan kolmivaiheisen
uudistamistyon, on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu ymparistoministeridssa
23.11.2015 (YM1/5222/2014), lainvoimaiseksi kaava tuli 3.3.2017 (KHO)
(energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonymparisto,
liikennejarjestelma ja logistiikka).

o 2.vaihemaakuntakaava on hyvdksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016 ja sai lainvoiman
2.2.2017 (kulttuuriymparistot ja maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja
matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materiaalikeskukset, puolustusvoimien
alueet).

o 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 11.6.2018, maaratty voi-
maan maakuntahallituksen paatdksella MRL § 232 nojalla 5.11.2018 ja sai lainvoiman
17.1.2022 KHO:n hylattya viimeisen valituksen (pohjavesi- ja kiviainesalueet, mineraalipo-
tentiaali- ja kaivosalueet, Oulun seudun liikkenne ja maankaytto, tuulivoima-alueiden tar-
kistukset, Vaalan ja Himangan kaavamerkintojen tarkistukset sekd muut tarvittavat paivi-
tykset).

Pohjois-Pohjanmaan Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa
27.5.2025 § 5. Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueelle sijoittuu osittain valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue. Maakuntahallitus maarasi kaavan voimaan 22.8.2025 ennen kuin se on saanut
lainvoiman.



Suunnittelussa huomioitavia Pohjois-
Pohjanmaan maakuntakaavan
merkintdjd ovat:

e Taajamatoimintojen alue (A)

e Valtakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue; Kalajokilaakson viljely-
maisemat (sininen vaakarasteri)

e Maaseudun kehittdmisen kohde-
alue; Kalajokilaakso (ruskea viiva,
mk-6)

e Suoja-alue/lentoliikenteen vara-
laskupaikka (sv-3)
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Kuva 5. Ote Pohjois-Pohjanmaan vaihemaakuntakaavojen
yhdistelmakartasta.

Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskeva suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja kehittamisessa on otettava huomioon alueen
luonnon- ja kulttuuripiirteet ja maisemakuva seka turvattava maisema- ja kulttuuriymparistdarvo-
jen sdilyminen.

Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotar-
koituksen mukainen maankaytto seka alueen maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

Maisema-alueella tulee edistda peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen sailymista.
Erityisesti Limingan lakeuden ja Muhoksen peltoalueiden tarkeat linnuston kerdantymisalueet tulee
turvata.

Uudis- ja taydennysrakentamisen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakentamisen
sopeutumiseen sijainniltaan ja rakennustavaltaan maisemaan.

Suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittdaa huomiota julkaisussa Pohjois-Pohjanmaa, Valtakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021 aluekuvauksissa esitettyyn arviointiin, luonnon- ja kult-
tuuripiirteisiin seka maisemakuvaan.



2.3.2 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa
valtuuston 23.1.2014 § 3 hyvak-
syma Nivalan yleiskaava.

Suunnittelualueelle ja sen viilitté-
mddin Iéheisyyteen on osoitettu:

e Asuntoalue (A). Alueelle tulee
laatia asemakaava.

Alue varataan pddasiassa asuinra-
kentamiseen. Alueelle voi sijoittaa
ymparistohairioita aiheuttamatto-
mia palveluja- ja tyopaikkatoimin-
toja. Alueelle ei saa rakentaa uusia
maatalouden tuotantorakennusten
laajennuksia tai uudisrakennuksia.
Nykyisten maatalouden tuotanto-
rakennusten laajentamiset tulee
tutkia tapauskohtaisesti. Alueen ra-
kentamisessa on kiinnitettava huo-
miota rakentamisen sopeuttami-
seen tyyliltdan ja sijainniltaan ym-
pardivaan asutukseen sekd ympa-
roivaan peltomaisemaan.

Kuva 6. Ote Nivalan yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimdardinen rajaus
punaisella katkoviivalla.

e Virkistysalue (V)
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukdayttoon. Alueella on sallittua virkistysta ja ulkoilua pal-
veleva rakentaminen.

e Kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva).

2.3.3 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Nivalan rakennuskaavan muutos ja laajennus Kalliosaari, jonka 1aa-
ninhallitus on vahvistanut 16.1.1986.

Rakennuskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu:
- Palstaviljelyaluetta (RP-1)
- Puistoaluetta (VP) ja ohjeellinen pallokentta (vu)

Alueen laheisyyteen on osoitettu mm. erillispientalojen korttelialuetta (AO), maatalousaluetta (MT),
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AR) seka jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t) ja jalankululle ja polkupyoriilylle
varattu tie, jolla maatalousajo on sallittu (pp/m).
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Kuva 7. Ote Nivalan asemakaavayhdistelmastd, kaavamuutosalueen likimaardinen rajaus punaisella katkoviivalla.

2.3.4 Rakennusjarjestys

Nivalan kaupungissa on kaupunginvaltuuston 23.1.2014 hyvaksyma ja 20.3.2014 voimaantullut ra-
kennusjarjestys.

2.3.5 Pohjakartta

Suunnittelun pohjana on kaytetty Nivalan kaupungin digitaalista pohjakarttaa.

2.3.6  Suunnitelmat ja selvitykset
Alueelle on laadittu kolme alustavaa ideasuunnitelmaa Plandea Oy:n toimesta, joista VE 1 toimii
suunnittelun lahtékohtana. Lisaksi kaavatydn tausta aineistona huomioidaan alueelle aiemmin laa-
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Kuvaryhma 8. Ideasuunnitelmavaihtoehdot, Plandea Oy.



Nivala; Ketovainion asemakaavan muutos
Kaavaselostus 3.11.2025

10

Lisaksi on laadittu alustavia luonnosvaihtoehtoja alueelle sijoittuvista minitaloista. Vaihtoehdoissa
on tutkittu 35 - 41 k-m2 minitalojen tilallisia ratkaisuja seka mahdollisuuksia parvitilojen hyodynta-
miseen.

tupaketttit
21

Kuva 9. Minitalojen luonnosvaihtoehto VE B (35,0 h-m2), Arkkitehtitoimisto HML 28.04.2025.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.1.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka lausua kaavasta
mielipiteita (luonnosvaihe) ja muistutuksia (ehdotusvaihe) seka viranomaisten ja yhteis6jen antaa
lausuntoja.

Osallisia ovat (AKL 62 §):

y alueen maanomistajat

Y ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa

Y neviranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Nivalan kaupungin eri hallintokunnat

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan liitto

Pohjois-Pohjanmaan museo

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

Puolustusvoimat

Nivalan kaukolampo

Nivalan vesihuolto

Vesikolmio Oy

Suomen Erillisverkot Oy

Elisa Oy

Nivalan Kuitu Oy

Elenia Oy

O 0O 0O O O O O O O O O O

Y Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

3.1.2 Vireilletulo
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 13.3.2025.

3.1.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS).

3.1.3.1 Aloitusvaihe
Kaavan vireilletulosta tiedotettiin lehdessa ja kunnan kotisivuilla (AKL 63 §). Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma asetettiin yleisesti nahtaville kuukauden ajaksi.

3.1.3.2 Valmisteluvaihe
Valmisteluvaiheen kuuleminen pidettiin 11.9.-13.10.2025. Palautteena saatiin 5 lausuntoa ja 1 kom-
mentti, mielipiteita ei jatetty.

o Elenia Verkko Oyj (30.9.2025); osoitettava puistomuuntamolle ohjeellinen ET-alue

o Vesikolmio Oy (30.9.2025); huomioitava nykyinen vesijohto ja viemari riittavalla suoja-alueella

o Pohjois-Pohjanmaan liitto, kommentti (12.9.2025); kaavaselostuksen paivittdminen ilmastovai-
hekuntakaavan sekd VAMA-alueen suunnittelumaarayksen osalta
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o Pohjois-Pohjanmaan museo, arkeologia (2.10.2025); Muinaismuistolain 14 & koskevan kohdan
korjaaminen kaavaselostukseen

o Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparist6 (7.10.2025); modernia rakentamista
ilmentava minitalo ei muotokieleltaan sovi perinteiseen ymparistoon ja maisemaan. Suositellaan
ettd minitaloihin voisi lainata elementteja alueen perinteisestad rakennustyylista, erityisesti kat-
tomuotojen ja aukotuksen osalta.

o Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (13.10.2025); asemakaavaluonnos poikkeaa yleiskaavasta siihen
osoitetun virkistysalueen osalta. Em. poikkeama tulee perustella. Selostuksessa tulee arvioida,
kuinka asemakaava soveltuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja arvioitava yleiskaavan sisalto-
vaatimusten toteutumista.

Lausunnot eivat aiheuta merkittavid muutoksia kaavaehdotusvaiheessa. Tiivistelmat lausunnoista ja
kaavan laatijan vastineet on esitetty liitteessd 2.

-kaavaehdotuksessa puistomuuntamolle on osoitettu ohjeellinen ET-alue. Nykyinen vesijohto
seka viemari on huomioitu kaavaluonnosvaiheessa suoja-alueella tonttien ja rakennusten raken-
nusalojen rajauksen yhteydessa.

-kaavaselostukseen on tehty lausunnoissa esitetyt tarkennukset/taydennykset seka esitetty rat-
kaisujen perustelut.

3.1.3.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville AKL 65&:n ja MRA 27§:n mukaisesti 30 vuorokauden
ajaksi. Talléin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Samalla |a-
hetetdaan lausuntopyynnoét eri viranomaisille. Kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtdvana ja sita
koskevat muistutukset ja lausunnot saatu, kunta lahettaa perustellun vastineen niille muistutuksen
tehneille, jotka ovat osoitteensa ilmoittaneet. Ehdotusvaiheen kuuleminen pidetdan arviolta joulu-
tammikuussa.

3.1.3.4 Hyvédksyminen
Kaavaehdotus kasitellddn kunnanhallituksessa ja sen jalkeen kunnanvaltuustossa. Valtuusto tekee
hyvaksymista koskevan paatoksen arviolta alkuvuodesta 2026.

Kaavan hyvaksymisestd ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan ldhettadmisestd tiedoksi
on saadetty MRA 95 §.
3.1.4 Viranomaisyhteistyo
e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan viranomaisille tiedoksi.
e Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu/tyéneuvottelu luonnosvaiheessa.
e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.
e Tarvittaessa jarjestetaan toinen viranomaisneuvottelu/tyoneuvottelu ehdotusvaiheessa.
e Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoiltd, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitellaan.
e Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen esityksesta ja hyvaksymisai-
neisto tarvittavine liitteineen l3hetetaan ELY-keskukseen.
e Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan maankadytto- ja rakennusasetuksen 95 §:ssa mai-
nituille tahoille.
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3.2 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Suunnittelualueelta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavamuutos perustuu alueelle Plandea Oy:n laa-
timien ideasuunnitelmien vaihtoehtoon 1.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVARATKAISU

4.1.1 Kaavaluonnos

Kaavamuutosalue on osoitettu minipientalojen korttelialueeksi (AP-1). Alueelle tulee rakentaa mi-
niasuntoja ja alueen tulee muodostaa siirtolapuutarhatyylinen kokonaisuus. Rakennuspaikoille voi-
daan rakentaa 13 minitaloa, yhden minitalon kerrosala enintdan 40,0 k-m2. Taman lisaksi rakennus-
paikalle voidaan rakentaa varasto (10,0 k-m2). Ohjeellisena tonteille on osoitettu autopaikka (a)
seka palstanviljelyalue (rp).

Rakennuspaikat sijoittuvat kolmen pihakaduksi osoitetun ajoyhteyden varsille. Ajoyhteyksien var-
sille sijoittuu myos kunkin asuntoryhman oma asumista palveleva yhteiskayttéinen alue (AH-1). Alu-
eille on osoitettu rakennusoikeutta 80 k-m2 ja 95 k-m2. Alueelle voidaan sijoittaa autotalleja tai -
katoksia, yhteiskayttoisia varastoja, jatehuoltotiloja ja viljelyalueita sekd muita yhteiskdyttoon so-
veltuvia toimintoja.

Kaavaluonnoksessa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 905,0 k-m2.

Alueella tavoiteltavaa siirtolapuutarhamaista ilmettd on huomioitu yleismaarayksilla rakennusten
muodosta, materiaaleista sekd rakennusten korkeudesta. Lisdksi alueelle on osoitettu istutettavia
puu- ja pensasriveja. Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu leveampi istutettava alue, jonka kautta
kulkee nykyinen jatevesiviemari. Viemarilinja on esitetty havainnekuvassa.
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Kuva 12. Tasohavainnekuva 18.6.2025, taustana ilmavalokuva.

4.1.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotuksessa kaavakarttaan suunnittelualueen ldnsiosaan on lisdtty ohjeellinen ET-alue
puistomuuntamolle seka lisdtty katujen nimet. Kaavakartan yleismaarayksiin on lisatty; “Kaava-
alue sijoittuu osittain valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle. Rakennusten tulee olla ul-
koasultaan maisemaan soveltuvia.”

Kaavaselostusta on tdydennetty annettujen lausuntojen pohjalta seka tdydennetty vaikutusten ar-
viointia. Kaavaselostukseen on tdaydennetty valmisteluvaiheen vastineiden tiivistelma seka lisatty
vastineet kaavaselostuksen liitteeksi.
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Kuva 13. Kaavaehdotus 3.11.2025.
Kaavaratkaisun suhde yleiskaavaan

Asemakaavaehdotuksessa asuinrakentamiseen osoitettu alue on jonkin verran laajempi verrat-
tuna yleiskaavaan ulottuen osittain yleiskaavan virkistysalueelle. Ratkaisulla alueelle on osoitettu
sen mielekkadn toteuttamisen kannalta riittava alue ja samalla kaikkien tonttien seka rakennusten
avautuminen sopivaan ilmansuuntaa on mahdollista. Kevyen liikenteen yhteys sailyy yleiskaavan
mukaisesti, kuten myos virkistysalueen jatkuminen eteldaan kaava-alueen itdpuolella.

Asemakaavaratkaisun voidaan katsoa yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden olevan yleiskaavan
mukainen.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten toteutuminen

e yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys
-alue sijoittuu tiiviisti nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen
e olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdéksikdyttd
-alue on tehokkaasti liitettavissa nykyiseen tieverkkoon seka kunnallisteknisiin verkostoihin
e asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
-alue tarjoaa uudentyyppista asumismuotoa keskustapalvelujen laheisyydessa
e mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jétehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ympdristén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestdvidilld tavalla
-alueen sijainti taajamarakenteessa mahdollistaa em. jarjestelyjen toteuttamisen kesta-
valla tavalla
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e mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdristéén
-alue tarjoaa em. mahdollisuudet sijoittumalla taajama-alueen ldheisyyteen ja liittymalla
tiiviisti ymparaiviin virkistysalueisiin

e kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset
-alueen uudet asukkaat lisdavat osaltaan keskustan palvelujen kysyntaa

e ympdristéhaittojen vihentédminen
-alue liittyy kunnallisteknisiin verkostoihin, pienimuotoinen ja yhdenmukainen rakentami-
nen mahdollista

e rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
- laajuudeltaan ja rakennustapansa osalta pienimuotoinen, nykyisen asutuksen yhteyteen
liittyva rakentaminen ei vaaranna alueen rakennetun ymparistdn tai maiseman arvoja

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys
-alue ei vahenna laheisten virkistysalueiden kayttomahdollisuuksia, vaan virkistysalueet ja
niiden yhteydet sdilyvat katkeamattomina

4.2 MiTOITUS

Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,1 ha.

Kortteli Kayttotar- Tontti Tehokkuus | Pinta-ala Rak.oik. Kerrosluku
koitus (m?) (k-m?)
550 AP-1 0,08 7266 650
1 586 50 I
2 609 50 I
3 612 50 |
4 506 50 I
6 535 50 I
7 437 50 |
8 501 50 |
9 522 50 I
11 534 50 |
12 437 50 |
13 517 50 I
14 726 50 I
15 744 50 |
AH-1 0,14 1390 255
5 548 80 I
10 549 80 I
16 293 95 |
katu 2521
YHTEENSA 11177 905

Asemakaavan laajuustiedot on esitetty myds liitteend 1 olevalla seurantalomakkeella.
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4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessd on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9 §:ss3
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Tarkeda on tunnistaa juuri tdhan asemakaa-
vaan liittyvien muutosten vaikutukset ja arvioida niita siind laajuudessa kuin suunnitteluymparisto
ja tehtavat muutokset vaativat. Seuraavassa on arvioitu vaikutuksia AKL:n mukaisen jaotuksen mu-
kaisesti.

1)

2)

3)

4)

5)

ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,
e Kaava kohentaa elinoloja tarjoamalla uudentyyppisid asumismahdollisuuksia Iéhelld
Nivalan keskustaa ja sen palveluja.

maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
e Maaperddn kohdistuvat vaikutukset keskittyvit rakentamisen aikaiseen maanmuok-
kaukseen, vaikutusten pysyessd paikallisena.
e Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia pohja-
veteen.

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,
o Alueella ei ole merkittévié luontoarvoja, joten vaikutukset luonnon monimuotoisuu-
teen tai luonnonvaroihin ovat vdhdisid. Alueella ei ole tiedossa huomioon otettavia
kasvi- tai eldinlajeja.

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen,
o Alue sijoittuu yleiskaavan mukaisesti Nivalan keskustan asemakaava-alueelle, tiivis-
tden ja tdydentden alueen yhdyskuntarakennetta. Alueen toteutuminen lisdéd kunnal-
listeknisten verkostojen kdyttéastetta.

kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistdoon.

e Alue sijoittuu osittain Kalajokilaakson maisema-alueelle. Toteutuessaan alue tulee ole-
maan luonteeltaan siirtolapuutarhatyyppinen ja rakennuskannaltaan pienimuotoinen,
joten rakentamisen vaikutukset maisema-alueelle ovat véhdisid. Lisdksi asemakaava-
mddrdyksilld varmistetaan, ettd alueesta muodostuu yhtendinen ja maisemaan sovit-
tautuva kokonaisuus. Pienimittakaavainen ja myés laajuutensa osalta pieni alue ei
vaaranna maisema-alueen kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja.

o Alueelle ei sijoitu suojeltavia rakennuksia tai tunnettuja muinaisjddnnéksid. Muinais-
muistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessd havaitaan merkkejd kiintedistd
muinaisjéédnndksestd, tulee tyévaihe keskeyttdd ja ottaa yhteyttd museoviranomai-
seen, jotta mahdolliset havainnot saadaan dokumentoitua.

4.4 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaavakartalla.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaupunki valvoo normaalilla vi-
ranomaisvalvonnalla alueen jatkosuunnittelua ja rakentamista.

Kokkolassa 3.11.2025

AL A Lite Ytz

Kari Siipola Ville Vihanta
Projektipaallikko Kaavoitusinsindori



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Nivala

Tayttamispvm 17.6.2025

Ketovainion asemakaavan muutos

1,1177

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1177

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 1,1177 | 100,00 905 0,08 0,0000 905
A yhteensa 0,8656 77,4 905 0,10 0,8656 905
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0,0 -0,7262
R yhteensa 0,0000 0,0 -0,3866
L yhteensa 0,2521 22,6 0,2472
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,1177 | 100,00 905 0,08 0,0000 905

A yhteensa 0,8656 77,4 905 0,10 0,8656 905

AP 0,7266 83,9 650 0,09 0,7266 650

AH 0,1390 16,1 255 0,18 0,1390 255

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 0,0 -0,7262

VP 0,0000 0,0 -0,7262

R yhteensa 0,0000 0,0 -0,3866

RP 0,0000 0,0 -0,3866

L yhteensa 0,2521 22,6 0,2472

Pihakadut 0,2472 98,1 0,2472

Kev.liik.kadut (jk/pp) 0,0049 1,9 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Nivalan kaupunki
Ketovainion asemakaavan muutos

Kaavan laatijan vastineet kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

l" Pl d nd ed NIVALAN KAUPUNKI

Asemakaavaluonnos pdivamaaralla 18.6.2024 on ollut yleisesti nahtavilla 11.9.-13.10.2025 valisen
ajan.

Seuraavaan on kirjattu lyhennelmat valmisteluvaiheen lausunnoista (5 kpl ja 1 kommentti) seka kaavan
laatijan vastineet. Mielipiteita ei jatetty.



1 LAUSUNNOT

1.1  ELENIA VERKKO OvYJ, 30.9.2025

Elenia Verkko Oyj pyytaa varaamaan suunnitellulle kaavamuutosalueelle ohjeellisen ET-alueen puisto-
muuntamon liitekartan osoittamaan paikkaan tai sen valittémaan ldheisyyteen. Varattavan alueen tu-
lisi olla kooltaan noin 14 x 14 m. Vahimmaisetdisyydet ET-alueelle sijoittuvasta puistomuuntamosta
[ahimpiin rakennuksiin tulee olla vdahintdan 8 m.

Kaavoitettavalla alueella ei nykyiselldan sijaitse Elenian verkkoa.

Elenialla ei ole muuta huomauttamista asemakaavaan tai esitettyihin maankayttdratkaisuihin.
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‘Ohjeellinen muuntamopaikkavaraus
kaavaan n.14x14m.

ulkoseinista rakennuksiin 8m.

Muuntamon pohjapinta-ala n.2x3m

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Muuntamolle osoitetaan kaavaehdotuksessa liitekartan mukainen ohjeellinen et-alue huomioi-
den alueen halki kulkevan paineviemarin vaatimat suojaetaisyydet.

1.2 VEsikoLmio Oy, 30.9.2025

Suunnitellulle kaava-alueella on talla hetkella sijoitettuna Vesikolmio Oy:n vesijohto ja siirtoviemari.
Kaavassa tulee huomioida johtolinjalle riittdva suoja-alue ja tarvittaessa tulee perustaa rasite. Jos ve-
sijohtolinjaa tulee siirtaa, tulee siita aiheutuvat kustannukset sisallyttda kaavan muodostuskustannuk-
siin.

Plandea Oy iPark, Vaasantie 6, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050



KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Vesijohto ja siirtoviemari on kaavaluonnoksessa huomioitu riittavalla suoja-alueella tonttien ja ra-
kennusten rakennusalojen rajauksen yhteydessa. Rasitteen tarpeellisuus tutkitaan kaavaehdotus-
vaiheessa.

13 POHJOIS-POHIANMAAN LIITTO, 12.9.2025

Kaavaselostukseen tulee paivittaa Energia- ja iimastovaihemaakuntakaavaa koskevat tiedot. Maakun-
tahallitus maarasi kaavan voimaan 22.8. ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Samoin olisi hyva myos kirjata VAMA-aluetta koskeva suunnittelumaarays kaavaselostukseen.

Liitto ei anna lausuntoa.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Tiedot paivitetdan/lisataan kaavaselostukseen.

1.4  POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, ARKEOLOGIA, 2.10.2025

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia tai muita arkeologisen kulttuuriperinndn kohteita. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeolo-
giseen kulttuuriperintéon eika alueella ei ole perusteita edellyttaa tehtavaksi arkeologista selvitysta
kaavamuutokseen liittyen.

Alueen arkeologisen kulttuuriperinnén osalta riittaa sen tilanteen toteaminen Museoviraston yllapita-
maan muinaisjaannodsrekisteriin ja tarkistuspdivamaaraan viitaten, kuten kaavaselostuksen luvussa

Plandea Oy iPark, Vaasantie 6, 67100 Kokkola Y-Tunnus: 2765594-7
www.plandea.fi +358 40 7266050
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2.1.5. on tehty. Kaavaselostuksen luvussa 4.3 Kaavan vaikutukset esitetdadn alueen kulttuuriperint6a ja
sithen kohdistuvia vaikutuksia riittavalla tavalla. Museo suosittaa korjaamaan luvussa Muinaismuisto-
lain 14 §:33 koskevan kohdan seuraavasti:

"Muinaismuistolain 14 §:n mukaisesti, jos kaivuutyon yhteydessa havaitaan merkkeja kiintedstda mui-
naisjaannoksesta, tulee tyovaihe keskeyttda ja ottaa yhteyttd museoviranomaiseen - - ”

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavaselostus korjataan lausunnon mukaisesti.

1.5 POHIOIS-POHIANMAAN MUSEO, RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO, 7.10.2025

Suunnittelualue on avointa peltoaluetta ja se sijaitsee suurimmalta osin valtakunnallisesti arvokkaalla
Kalajokilaakson viljelymaisemat -maisema-alueella. Maisema-alueella on runsaasti kulttuurihistorialli-
sesti ja maisemallisesti arvokasta, talonpoikaisrakentamisen perinnettad edustavaa rakennuskantaa.

Museo huomauttaa, ettad luonnoksessa julkisivuiltaan, aukotukseltaan ja kattomuodoltaan modernia
rakentamista ilmentdva minitalo ei muotokieleltdan sovi perinteiseen ymparistodn ja maisemaan, jolle
on leimallista talonpoikaisen rakentamisen perinne. Sen sijaan jatkosuunnittelussa museo suosittaa,
ettd minitaloihin voisi lainata elementteja alueen perinteisista rakennustyyleista, erityisesti kattomuo-
tojen ja aukotusten osalta.

KAAVAN LAATIJAN VASTINE:

Kaavan tavoitteiden mukaisesti kaavamaarayksien avulla alueesta muodostuu ulkoasultaan ja ma-
teriaaleiltaan yhtendinen kokonaisuus. Puumateriaalin kaytto julkisivuissa yhdistda rakennuksia
alueen muuhun rakennettuun ymparistoon. Kaavan yleismaarayksiin lisatdaan maisema-alueen
huomioimiseen liittyva maarays; “Kaava-alue sijoittuu osittain valtakunnallisesti arvokkaalle mai-
sema-alueelle. Rakennusten tulee olla ulkoasultaan maisemaan soveltuvia.”

Maisemallisesti kaava-alue sijoittuu lanteen avautuvan laajan peltoalueen itdosassa sijaitsevan
pienialaisemman peltoalueen reunalle ja muodostaa uuden elementin em. peltoaluetta kehysta-
vien rakennusten kokonaisuuteen. Lisdksi kaava-alue avautuu paaosin tdman peltoalueen suun-
taan. Pienimittakaavainen ja myds laajuutensa osalta pieni alue ei vaaranna maisema-alueen kult-
tuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja.

Rakennusten muotokieli luo uutta, perinteisista harjakattoisista siirtolapuutarha-alueista moder-
nilla ja raikkaalla tavalla poikkeavaa ymparistdoa. Rakennusten pieni mittakaavaa ja pienipiirteinen
sijoittuminen pihakatujen ymparille tarjoaa alueen uusille asukkaille mahdollisuuksia yhteisollis-
ten naapurustojen syntymiseen.

1.6  POHIOIS-POHIANMAAN ELY-KESKUS, 13.10.2025

Lausuttava aineisto sisadltda 18.6.2025 paivatyn kaavaluonnoksen, siihen sisaltyvan kaavaselostusluon-
noksen liitteineen seka 21.8.2025 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus (jaljempana ELY-keskus) katsoo, ettd asemakaavaluonnos poikkeaa
yleiskaavasta siihen osoitetun virkistysalueen osalta. ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostusluonnok-
sessa ei ole tunnistettu yleiskaavasta poikkeamista eika perusteltu tarvetta poiketa yleiskaavassa osoi-
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tetusta virkistysalueen aluevarauksesta. ELY-keskus katsoo, ettd yleiskaavassa osoitetusta alueen paa-
kayttotarkoituksesta poiketessa on selvitysten perusteella voitava varmistua, etteivat yleiskaavan
maankayttoa koskevat keskeiset ratkaisut ja tavoitteet vaarannu alueidenkayttovarauksista poikkea-
misen vuoksi. ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaselostuksessa tulee arvioida, kuinka asemakaava so-
veltuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja lisdksi arvioitava yleiskaavan sisaltévaatimusten toteutu-
mista yleiskaavasta poikkeavassa asemakaavaratkaisussa.

ELY-keskus edellyttaa, etta Nivalan kaupunki huomioi edelld lausutun kaavaehdotusta laadittaessa.

KAAVAN LAATUIJAN VASTINE:

Lausunnon ndkokohdat huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa ja tdydennetdaan kaavaselostuk-
seen.

Yleiskaavassa suunnittelualueen lansiosa on osoitettu asuntoalueeksi (A) ja itdosa virkistysalu-
eeksi (V). Voimassa olevassa rakennuskaavassa alueen lansiosa on palstanviljelyaluetta (RP-1) ja
itdosa puistoaluetta (VP), jonne voidaan sijoittaa urheilukenttd (vu). Kaavaluonnoksessa alueen
pienimittakaavainen luonne sdilyy palstanviljelyalueen muuttuessa minipientalojen alueeksi ja sa-
malla laajentuessa itddn vu-alueelle. Rakennetun alueen laajentuminen ei ole mittakaavallisesti
merkittdva ja se laajentuu vu-alueelle, jonka nykyinen asemakaava mahdollistaa myos rakenta-
mistoimenpiteille. Yleiskaavan mukainen kevyenliikenteen reitti seka puistoalueen jatkuminen
eteldan sailyvat.

Kaavaluonnos poikkeaa vain vahdisesti yleiskaavan aluevarauksesta ainoastaan hieman laajen-
taen A-merkinnalld osoitettua aluetta, joten yleiskaavan yleispiirteisyys huomioiden voidaan ase-
makaavan katsoa olevan yleiskaavan mukainen. Lisdksi alue liittyy tiiviisti yleiskaavan asumiselle
osoitettuun asumiseen ja soveltuu nain ollen yleiskaavalliseen kokonaisuuteen.

Kaavaselostukseen lisdataan arvio yleiskaavan sisdltévaatimusten toteutumisesta.
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